EDITAL

N°. 679/2003
CAMARA MUNICIPAL DE OEIRAS

TERESA MARIA DA SILVA PAIS ZAMBUJO, PRESIDENTE
DA CAMARA MUNICIPAL DE OEIRAS

FAZ PUBLICO que, a Assembleia Municipal de Oeiras aprovou na 22 Reunido da V sessdo
ordinéria, realizada no dia 2 de Dezembro de 2003, nos termos do preceituado na alinea a) do
n°. 2 do art®. 53° da Lei 169/99, de 18 de Setembro, com redacgéo alterada pela Lei n.° 5-
AJ2002, de 11 de Janeiro mediante proposta da Camara tomada em reunido ordinaria, datada
de 29 de Outubro de 2003, Regulamento do Plano de Salvaguarda do Patrimoénio

Construido e Ambiental do Concelho de Oeiras, que seguidamente se transcreve:

Plano de Salvaguarda do Patriménio Construido e
Ambiental do Concelho de Oeiras
Regulamento

Apesar das profundas alteragdes, que modificaram significativamente a estrutura da paisagem
do concelho, € possivel ainda identificar edificios e aglomerados urbanos que ilustram o
passado do Municipio.

Tendo como objectivo salvaguardar e revitalizar esse patriménio, o presente regulamento
pretende ser o instrumento de suporte a gestdo autarquica que servira de base as decisdes de

licenciamento camarario.



Neste Plano de Salvaguarda sdo tidos em conta os aspectos técnicos legalmente vigentes bem
como aqueles que constam das posturas e regulamentos municipais.

A estes, sdo acrescentadas algumas disposi¢Oes especificas para as intervencdes nos
elementos patrimoniais uma vez que, o seu valor histérico-cultural justifica uma maior

exigéncia na execucao e apreciagao dos respectivos projectos.

Parte |
Disposicdes Gerais
Artigo 1°
(Objectivo)

O presente Plano de Salvaguarda regulamenta a elaboracdo e aprovacao das intervencdes

arquitectonicas e urbanisticas dos elementos patrimoniais do concelho de Oeiras.

Artigo 2°

(Natureza Juridica)

O Plano de Salvaguarda do Patrimoénio Construido e Ambiental do Concelho de Oeiras,
adiante abreviadamente designado por PSPCACO é um instrumento de planeamento
integrado no Plano Director Municipal, que fixa as condi¢des arquitectdnicas e urbanisticas a
que deverdo obedecer as intervencdes de salvaguarda, valorizacdo e revitalizacdo do
patrimonio construido prevalecendo sobre qualquer regulamento urbanistico, existente neste

campo especifico.



Artigo 3°
(Ambito Territorial)

1 - O presente regulamento aplica-se a toda a area geografica do concelho e abrange as zonas
do territdrio onde se localizam:

1.1 - Os elementos patrimoniais referidos no numero trés do capitulo trés, do volume um,
deste PSPCACO e que inclui os imoveis ja classificados oficialmente (SEC / IPPAR).

2 - Na sequéncia das prospecc¢des arqueoldgicas em fase de intervencdo ou em intervencGes
futuras, poderdo ser detectadas outras zonas do territério que, devidamente fundamentadas
por técnicos da especialidade, poderdo vir a ser incluidas no presente PSPCACO.

3 - A Céamara Municipal pode determinar a aplicabilidade total ou parcial deste regulamento a
outras zonas do concelho que, pelo seu interesse cultural, histérico ou arquitectonico devam

ser salvaguardadas e que sejam detectadas apds a entrada em vigor deste regulamento.

Artigo 4°

(Area Envolvente)

1 - Qualquer intervencdo numa area envolvente de cinquenta metros dos elementos
patrimoniais, estara condicionada a informagéo prévia dos servicos competentes tendo em
vista a defesa das suas caracteristicas.

2 - No caso da area de intervencdo dos nucleos antigos, sera também considerada uma area

envolvente de pelo menos cinquenta metros.



Artigo 5°
(Objectivos Gerais)

1 - O presente regulamento tem como finalidade garantir os seguintes objectivos gerais

1.1. - Conservar e valorizar os edificios, conjuntos, unidades ambientais e nucleos antigos do
concelho patentes no PSPCACO.

1.2. - Enquadrar a realizacdo de operagdes de salvaguarda e/ou valorizagdo, referentes a
elaboracdo de projectos e a execucdo das obras respectivas no dominio dos planos de
pormenor e do edificado pré-existente.

1.3. - Regulamentar o direito de transformacao da propriedade sob forma objectiva e estavel,
e o direito de edificacdo numa perspectiva de salvaguarda e valorizacdo do patriménio
cultural construido.

1.4. - No que se refere as areas de intervengdo nos ndcleos antigos, os planos de pormenor
respectivos, deverdo estabelecer disposi¢es sobre manutencao, reabilitagdo ou restauro dos
edificios ou espacos publicos com eliminacdo dos elementos dissonantes e prescricdo das
condi¢des a que devem obedecer as novas intervencOes, tendo em vista a salvaguarda do

imével ou do conjunto.



Artigo 6°

(Principios Gerais)

1. - Todas as obras de restauro, remodelacdo, reconstrucdo e ampliagdo dos edificios, assim
como as obras de construgdo novas a levar a efeito na envolvente dos elementos patrimoniais
ou ainda nos ndcleos antigos, carecem de licenciamento municipal e devem obedecer as
normas e principios estabelecidos neste regulamento, bem como as disposi¢fes legais em
vigor.

2. - Os projectos respeitantes a edificios situados em nucleos antigos e respectivas zonas
envolventes e a outros edificios e elementos de interesse patrimonial quer se trate de obra
nova, alteracdo ou remodelacdo, carecem de projecto obrigatoriamente elaborado por
arquitecto, nos termos do Decreto-Lei numero duzentos e cinco, de oitenta e oito, de
dezasseis de Abril.

3. - Os projectos de arranjos exteriores que integrem 0s pequenos elementos patrimoniais
(designados no Volume Um pela categoria ES), terdo que ser obrigatoriamente elaborados
por arquitecto paisagista ou arquitecto.

4. - Qualquer intervencdo nos edificios e outros elementos patrimoniais, objecto deste
regulamento, bem como qualquer projecto apresentado para o efeito, carecem de parecer do
Sector de Patriménio Construido do Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica.

5. - As intervencdes nos edificios, espacos publicos e elementos patrimoniais incluidos nas
areas dos nucleos antigos, bem como qualquer projecto apresentado para o efeito, devera
estar de acordo como o Plano de Pormenor respectivo e ser sujeito a parecer do

Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica.



6. - Na auséncia de plano de pormenor, as propostas de intervencdo necessitardo de parecer

do servi¢o de acompanhamento do Plano de Salvaguarda.

Parte 11
Normas Técnicas Especificas
Artigo 7°

(Condicionantes Gerais)

1. - Os projectos de reconstrucdo e recuperacao devem respeitar as caracteristicas exteriores
dos edificios e integrar 0s elementos mais expressivos da construcao.

Interiormente, considerar-se-ao as alteracdes mais adequadas ao potencial de utilizagédo do
edificio devendo por isso ser analisado caso a caso.

2. - Os projectos relativos a obras de ampliacdo e constru¢do novas, devem respeitar as
caracteristicas da zona envolvente ao edificio.

Em determinados casos, sera possivel recorrer a linguagens arquitectonicas contemporaneas

desde que devidamente enquadradas.

Artigo 8°

(Restauro, Recuperacéo, Demolicdo e Desmontagem)

1. - Todas as obras de restauro, de construcdo ou recuperacdo de elementos em edificios
situados na area dos nucleos antigos ou edificios e outros elementos contemplados no
PSPCACO, carecem de licenca municipal, emitida sob parecer dos servigos competentes, nos

termos do presente regulamento.



2. - A demolicdo ou a desmontagem, total ou parcial, dos edificios ou outros elementos
patrimoniais, estdo igualmente sujeitos ao processo referido no nimero anterior e a sua
execucdo far-se-a sob supervisdo dos servi¢cos de fiscalizacdo competentes, os quais fardo

cumprir este regulamento.

Artigo 9°

(Revestimentos e Cores)

1. - A substituicdo de rebocos em fachadas de edificios abrangidos pelo PSPCACO, deve
respeitar a aparéncia original, na textura e cor.

2. - A paleta de cores a aplicar nos edificios dos nucleos antigos sera estabelecida pelo
respectivo plano de pormenor, devido as suas caracteristicas especificas.

3. - Na auséncia de plano de pormenor, os servigos competentes auxiliardo os proprietarios na
escolha da nova cor, devendo encarar-se a renovacgao de cores dissonantes.

4. - Podera admitir-se a utilizacdo de novos materiais na fachada dos edificios desde que,
correctamente utilizados, de modo a garantir uma boa integracdo na zona envolvente, depois

de aprovado pelos servigos camararios referidos no nimero trés.

Artigo 10°

1. - Os azulejos nas fachadas dos edificios, deverdo utilizar-se sob a forma de registo e

obedecer a tipos tradicionais.



2. - A substituicdo de azulejos antigos em fachadas de edificios ou em outros elementos de
interesse patrimonial, s6 é permitida nos casos em que a sua conservacdo ou restauro seja
comprovadamente impraticavel, mantendo-se no entanto a obrigatoriedade de parecer prévio

do Sector do Patriménio Construido.

Parte 111
Das Quintas

Artigo 11°

As quintas de recreio existentes no concelho de Oeiras sdo normalmente constituidas por
varias zonas diferenciadas, nas quais se podem ainda, em alguns casos, identificar a evolugdo
organica da sua estrutura.

S&o pois: a casa de habitacdo e seus patios envolventes; o jardim de buxo perto da casa; o
pomar e regadio; a mata de proteccdo; a zona agricola de sequeiro e uma racional estrutura

viaria de interligacdo entre todas as zonas.

Artigo 12°

1. - Das antigas quintas de recreio algumas, ainda mantém a sua estrutura arquitectonico-
paisagistica quase intacta. A sua importancia em area, carga historica e valor arquitectonico e
ambiental permite definir para estas quintas de recreio o Grau A.

2. - As quintas de recreio de Grau A identificadas no PSPCACO sé&o as seguintes:

Q 1 - Quinta dos Marqueses de Pombal,



Q 2 - Quinta Real de Caxias;
Q 5 - Quinta do Torneiro, casa e jardins;
Q 13 - Quinta de Nossa Senhora da Conceicao;
Q 20 - Quinta do Morval,
Q 21 - Quinta dos Grilos.
Artigo 13°

1. - Existem quintas de recreio no concelho que, embora tendo sido outrora importantes
unidades, perderam grande parte da sua estrutura arquitecténico-paisagistica assim como a
sua envolvente ambiental construida que primitivamente as caracterizava.

As quintas que se encontram actualmente nestas condicdes, foi-Ihes definido o Grau B.

2. - As quintas de recreio de Grau B, identificadas no PSPCACO sdo as seguintes:

Q 2 - Quintas da Boica de Cima e da Boica de Baixo;

Q 6 - Quinta do Reldgio;

Q 7 - Quinta da Terrugem;

Q 8 - Quinta da Muxavela;

Q 11 - Quinta da Ponte;

Q 12 - Quinta da Rainha;

Q 15 - Quinta de Sédo Miguel,

Q 16 - Quinta da Graga;

Q 22 - Quinta do Sales;

Q 23 - Quinta de Santo Antonio.



Artigo 14°

1. - As quintas que, embora tenham tido importancia arquitecténica e ambiental e que
chegaram até aos nossos dias mantendo unicamente a totalidade ou parte da estrutura
arquitectonica construida, sendo a Unica envolvente um espaco ou vestigios de espacos
ajardinados que mantém espécies vegetais com interesse paisagistico, foram identificadas
com o Grau C.

2. - As quintas de recreio de Grau C identificadas no PSPCACO s&o as seguintes:

Q 4 - Quinta do Jardim;

Q 9 - Quinta do Estrangeiro;

Q 10 - Quinta da Fonte;

Q 14 - Quinta do Sobreiro;

Q 17 - Quinta de Sdo Mateus;

Q 18 - Quinta dos Alemaes;

Q 19 - Quinta dos Arciprestes.

Artigo 15°

As quintas de recreio de Grau A, B ou C, tal como aparecem delimitadas nas plantas a escala
um por dez mil e um por cinco mil constantes do Volume Dois deste PSPCACO, ndo podem

sofrer alteracdo ou fraccionamento na area que actualmente possuem.
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Artigo 16°

1. - As alteracbes ou reconversdes de uso nas quintas de Grau A, B ou C, sé serdo
admissiveis quando claramente se destinem a conservacao das Quintas.

2. - As alteragdes ou reconversdes aceitaveis serdo minimas e deverdo respeitar o potencial de
utilizacdo dos edificios e envolventes e nunca podendo ultrapassar a sua capacidade de uso.

3. - O novo uso, tem como finalidade a beneficiacdo, conservagéo e valorizagdo da quinta,
ndo podendo alterar, a sua linguagem arquitecténica e desvirtuar o seu caracter histérico e

ambiental.

Artigo 17°

1. - As ampliacBes dos edificios pré-existentes ou a implantacdo de novas construgoes
poderdo ser possiveis, em casos excepcionais e apenas nas quintas de Grau B, desde que néo
prejudiquem a unidade da Quinta.

2. - As ampliagdes e novas construcdes referidas no nimero anterior, devem respeitar as
caracteristicas dos edificios e zonas envolventes, podendo recorrer a linguagens
arguitectonicas contemporaneas desde que, devidamente enquadradas.

3. - As ampliacBGes e novas construgdes referidas no nimero um, ndo podem contrariar o

disposto nos artigos décimo quinto e décimo sexto.
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Artigo 18°

1. - As quintas de recreio estdo dependentes de factores externos a delimitacdo do seu
perimetro e que incluem a paisagem envolvente. Os recursos hidricos, os factores
geomorfoldgicos e 0s recursos ambientais sdo pontos notaveis desta paisagem.

De igual modo, é de grande importancia a rede de caminhos rurais que interligavam os pontos
notaveis da paisagem, as quintas e as pequenas pecas arquitectonicas que tiveram uma funcéo
primordial no desenvolvimento e subsisténcia dos aglomerados rurais e das proprias quintas.
2. - Neste sentido, € definido para cada uma das quintas, uma zona de proteccao envolvente
de cinquenta metros contados a partir do limite exterior do seu perimetro.

3. - A zona de proteccdo envolvente estd condicionada a construcdo, podendo em alguns
casos estar mesmo interdita, dependendo do Grau de classificacdo da Quinta e do tipo de
ocupacdo pretendida.

4. - Qualquer intervencdo na zona de protecgdo envolvente estara condicionada a informacao
prévia do servico competente de acompanhamento do Plano de Salvaguarda e da Divisdo de

Planeamento do Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica.

12



Parte IV
Disposi¢cdes Administrativas
Artigo 19°

(Requisitos para Apresentacdo de Projectos)

1. - Os processos relativos a projectos de obras de reconstrucdo, recuperacdo ou ampliacgéo,
devem inserir levantamento rigoroso do edificio ou conjunto existente, incluindo documentos
desenhados e fotograficos.

2. - Os processos relativos a projectos de obras de ampliacdo e construcdo de raiz devem
incluir, além dos elementos exigidos no artigo décimo oitavo, nimero doze, alineas a) e b) do
Regulamento Municipal de Edificagdes Urbanas da C.M.O. (R.M.E.U.), informacéo
desenhada e fotografica demonstrativa de adequada integracdo da obra a executar.

3. - Todos os projectos devem ser instruidos com os elementos exigidos pelo R.M.E.U. e
incluir ainda:

3.1. - Levantamento desenhado e fotografico dos alcados e do interior, existente.

3.2. - Levantamento fotografico dos algcados do conjunto onde se pretende integrar a
construgéo.

3.3. - Desenho dos alcados propostos, integrando os alcados contiguos.

4. - A Camara Municipal pode ainda exigir a apresentacdo de elementos complementares que

considere indispensaveis a compreensao do projecto.
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Artigo 20°

(Intervencao do Servico Competente de Acompanhamento do Plano)

1. - O servico competente de acompanhamento do plano emite parecer obrigatério em todas
as matérias contempladas neste Regulamento, de acordo com a organica da C.M.O.
2. - Sdo, em especial, da competéncia daquele Sector:
2.1. - A andlise de qualquer intervencdo em conjuntos, edificios, quintas e outros elementos
patrimoniais definidos no Plano de Salvaguarda, bem como da respectiva zona envolvente
constantes ou ndo de processos entrados na C.M.O..
2.2. - Processos de classificagdo de valores patrimoniais.
2.3. - Orientar a preservacao de achados de valor arqueoldgico em estreita colaboracdo com
os técnicos do Centro de Estudos Arqueoldgicos.
2.4. - Apoiar os particulares nas iniciativas relativas a salvaguarda e valorizacdo do
Patrimonio Construido.

Artigo 21°

(Achados Argueoldgicos)

1. - Se durante a execucdo das obras forem encontrados vestigios ou achados arqueoldgicos
considerados de interesse cultural, as obras devem ser interrompidas e devera dar-se
conhecimento a Camara Municipal de Oeiras, conforme determina o nimero um do artigo

trigésimo nono do Decreto Lei treze, de oitenta e cinco.
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2. - A Cémara deveré suspender as obras e proceder de imediato ao estudo e identificagdo dos
elementos postos a descoberto, com o apoio do Centro de Estudos Arqueoldgicos e do
I.LP.P.AR..

Artigo 22°

(Financiamento - Isencédo de Taxas)

A C.M.O. pode determinar, em consonancia com o regulamento e tabela de taxas, a isengéo
total ou parcial do licenciamento de obras em edificios inseridos no Plano de Salvaguarda.
Artigo 23°

(Financiamento-Comparticipacoes)

1. - A C.M.O. podera conceder comparticipacdes em obras de recuperacdo e restauro, em
casos de comprovada necessidade, verificados pelos servigos municipais e mediante
requerimento devidamente fundamentado.
2. - Os interessados poderdo ainda recorrer as comparticipacbes previstas na Lei,
nomeadamente ao programa R.E.C.R.L.A..
3. - As comparticipacOes previstas nos nimeros anteriores podem por deliberacdo de Camara

ser cumulaveis desde que devidamente justificadas.
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Artigo 24°

(Apoio da Camara)

A Céamara Municipal de Oeiras promoverad através do Departamento de Planeamento e
Gestdo Urbanistica, a implementacdo de um conjunto de medidas, de caracter técnico-

informativo e posteriormente de apoio a recuperacdo do patriménio concelhio.

Artigo 25°

(Sancdes)

1. - Sem prejuizo de aplicacdo de quaisquer outras penalidades, as infraccdes ao presente
regulamento serdo puniveis, de acordo com as coimas previstas no R.M.E.U..

2. - As infraccGes a qualquer disposicdo neste regulamento serdo também consideradas
circunstancia agravante para feitos de penas aplicaveis pela C.M.O..

3. - A falta de comunicacdo prevista no nimero um do artigo vigésimo primeiro, importara
ainda a sancédo prevista no numero um, do artigo quinquagésimo sexto, da Lei nimero treze,

de oitenta e cinco, de seis de Julho.
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Artigo 26°
(Aplicacdo do R.E.G.E.U.e R.M.E.U.)

1. - As disposicdes deste Regulamento ndo impedem a aplicacdo do Regulamento Geral das
Edificacdes Urbanas e do Regulamento Municipal das EdificacGes Urbanas.
2. - A C.M.O. pode determinar, na medida do permitido legalmente, excepcdes a aplicacdo

dos regulamentos referidos no nimero anterior.

Artigo 27°

(Casos omissos)

Os casos omissos no presente regulamento serdo resolvidos caso a caso pelos técnicos do
Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica, podendo estes recorrer a parecer de

especialistas quando a natureza especifica do caso o exija.

Artigo 28°

(Alteraces e Revisao)

As alteragdes futuras, bem como a revisdo do acordo com legislagdo a publicar, seréo

inseridas nos lugares préprios.
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Artigo 29°

A aprovacdo por parte da Camara Municipal de Oeiras em reunido de Camara deste

PSPCACO, implicara a classificacdo de todos os elementos patrimoniais nele constantes,

como iméveis de valor concelhio.

E para constar se passou o presente e outros de igual teor, que véo ser afixados nos lugares

publicos do costume.

Oeiras, 18 de Dezembro de 2003

A PRESIDENTE

TERESA MARIA P. ZAMBUJO
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