EDITAL
N°. 335/2007

ISALTINO AFONSO MORAIS, PRESIDENTE DA CAMARA
MUNICIPAL DE OEIRAS

FAZ PUBLICO que a Assembleia Municipal de Oeiras aprovou na 2.4 Reunido da sessio
ordinaria n.® 2 realizada em 7 de Maic de 2007, nos termos da preceituado na alinea a)
do .0 2 doart.® 53,2 da Lei 169/99; de 18 de Setembro, mediante proposta-da Camara
Municipal, tomada em reunido ordinaria de 14 de Marco de 2007, a Revisao do
Regufamento do Programa Municipal de Habitacao de Auto-Construcao do

Bafrro da Laje, cujo teor a seguir se lranscreve:

PROGRAMA MUNICIPAL DE HABITACAO DE AUTO-CONSTRUCAO
DO BAIRRO DA LA3E

REVISAO DO REGULAMENTO
PREAMBULO

Coam a presente Revisdo do: Regulamento do Programa Municipal de Aute Construgso do
Balrra da Laje, pretende-se ultrapassar alguns problemas que tém vindo de certa forma
prejudicar os municipes deste Programa Municipal, sobretudo naquilo que diz respeito a
legalizacBes das construcdes e mesmo alteragies que o5 proprietérios e usufrutuarios
pratendem Introduzir nas suas construgtes e que ndo se enguadram no regulamento ate

a ¢ata vigente.

Na sua esséncia com a presente proposta de revis3o tenta-se fazer uma actualizacde do
regulamente a5 necessidades actuals das pessoas para que estas possam formalizar e

finalizar os FII'H-I:Ed’l['I'!E'ﬁm'E relacionados com as suas constru E'E"EE-
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CAP. I - DISPOSICOES GERAIS

ART.® 1,0
(Objecto e Ambito Territorial)

1 - A revisdo do Regulamento do Programa Municipal de Habltagio - Balrro de auto
Construcan, adiante designada por EPMH - BAC, pretende ser um instrumento
definidor- & reguiador do fraccionamento da propriedade e gas tipologias de uso &
ocupacdo do solo, designadamente das condicies de qualificacdo das construcies
exlstentes e par construlr, da drea delimitada pa Planta anexa ao presente
Fegulaments localizada no Bairro da Laje,

2 - A rectificacdo do RFMH - BAC & elaborada no sentido de se proceder a actualizacio

do regulamento anterior, gue se encontra perfeitamente desajustado e
desanquadrado da realidade.

3- O presenta regulamento recaird essenclalmente sobre construgdes. perfoitamente
consalidadas ou parciaimente erigidas & que s& encontram alge desenquadradas no
conjunta urbano onde sa [nserem. As novas construgfes também se regem pela
presente regulamento.

& = As construgdes alvo faZem-parte de um programa de auto construcas que cbedecau
a um projecio tipo e regulamento. Esse regulamento encontra-se -actualnentes
desajustado da realidade, pelo gue se torna imperativa a sua revisao. Deverdo as
edificagies existentes, ‘as edificactes sujeitas a alteragias, bem como’ as novas
edificagoes que surjam obedecer po presente regulamento, sempre que

tecnicamente; estelicamente; financeiramente e legalmente assim se justificar.

5 - Salvaguardam-ze todos of actos adminisirativos até entio tomados pela Camara
Municipal de Ceiras, ndoc podendo ser alterados ou redefinidos os pardmetros @
condicionamentos urbanisticos ja viabilizados. Ay

Camiara Munidpal ! _.J

>



ART.® 2.°
(Composicdo)

1 - Fazem parte integrante do presente regularmento a Planka Sintese & Quadro Sintese

M aNEXo,

ART.® 3.°
(Vinculacao)

Chedecerdo ao disposto no presente Regulamento todas as accdes de Iniciativa plblica,
privada ou cooperativa, que tenham per cbjective ou consequéncia a transformacido das
construgbes existentes ou por construir, sem prejuizo das atribuicdes e competéncias
cometidas pela lel em vigor as demais entidades de'direita piblica.

CAP.II - DISPOSICOES GERAIS RELATIVAS A USOS E OCUPACOES

ART.® 4.2

{Usos do solo)

O RPMH - BAC estipula que poderdo existir nos lotes os seguintes usos:
a) Habitagdo, com tipotogia de moradia unifamiliar isolada com logradoure privado
indlvidual e parqueameanto auktomovel,

b) Habitacao, com tipologla de moradia multifamiiiar (maximo de 2 fogos por lota)
com logradouro privado individual & parqueaments automovel.

c) Uso misto de habitacio unifamiliar ou multifamiliar, comercio, servigos e

pargueamento-automavel,
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ART.? 5.°
(Implantacdo)

1 - Area maxima de Implantacao:

a) As dreas maximas de Implantacio serdo as que constam do guadro @m anexo ao
presente regulamento e terdo que ser sempre que ser aferidas em conjunto com

a apresentacdo do respectivo projecto de arquitectura.

2 - Poligono-de Implantagio:
a) Os poligones de Implantacdo terSo de sequir a norma vigente na envalvente no
fjue raspaita aos alinhamentos das construgies existentes.

b) No gue rospeita & construgdo de noves pises, estes ndo poderio extravasar as
empenas existentes, No caso do =6tdo e sempre que p:::ssl".fet, sera recuado face

a empena do algado principal em cerca de 1.50 metros.

c) Eventuais ajustes a&/ou alteracies no peoligono de implantacdo terdo de ser
devidamente fundamentados em projecto de arquitectura @ memdria descritiva.

Estes carecem de parecer favoravel por parte da Camara.

ART.? B.°

(Impermeabllizacido do solo)

1 - A superficle maxima impermeabilizada nos Lotes ndo devera exceder 80% da area
do Lote.

ART.2 7.2

{ﬁreas brutas de construcao)

1 - As areas brutas de construcac sao as indicadas ne guadro:incluide em anexo,
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2 - Nas areas brutas de construcdo destinadas 3 habitacio nlio se incuem as dreas
destinadas a varandas, estendals e InstalacBes técnicas.

ART.® B.°
(Volumetrias e Cérceas)

1-As volumetrias propostas deverio traduzir o resultado dos valores definidos no
guadmo mnexo & terao de ser devidamente fundamentados &m projecto de
arguitectura & memona desgitiva canecendo de parecer favordvel por parte da
Camara.

2 - As situras miximas pisc a piso das proposts de novas construgbes 3o de:

a) 3.00 metros para uso habitacional

b) 4,50, 4,00 ou 3,50 metros, nos espagos destinados ao uso de comérclo ¢
Sarvigns.

3 -0 pe-direite llvre dos pisos para estaclonamento deverd ser, em geral, de 2,40
metros.
ART.2 9.9
{Estacionamento nos Lotes)

I- Nos lotes destinados a habitacho multifamiar a capacidade minima de
pargueamento dutomovel em garagem & determinada de acordo com o= seouinies
critérios, sempre gue possival:

a) 1 carroffogo T1

b) 1,5 carrosffoge T2
c) 2 carros/fogo T3 e T4
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A capacidade de parqueamentc ndao pode em gualquer case ser inferior a 1

carrg/B0m2 a.b.¢. para habitagdo (no caso das construgdes novas).

2 - Nos Lotes com uso misto de habitacko, comérclo e sarvicas & aplicavel o disposto no
parggrafo anterior as Areas com uso habitacional, sende a capacidade de
parqueamento afecta ao uso de comércio e servigos constitulda pelo n® de lugares

que exceda a capacidade necessarla para o uso habitacional,

3 - Nos:-Lotes com a capacidade de pargueamento em garagam esta sara no minimo da

2 carrosffogo,

CAP. III - DISPOSICOES ESPECIFICAS

SECCAO I
{HABITACAD UNIFAMILIAR)

ART.? 10.%
{Logradouro Privado)

1 - Os logradouros privados dos lotes das novas construcBes serfo impearmeabilizados
até ao maximo de 80%.,

ART.211.°
{(Muros de vedacdo)

1 - Os muros de vedacao fronteiros aos arruamentos de acesso terag a altura maxima
de 1,00 metro acima da cota media do trogo do arruamento correspondente a frente

do [ote,
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2 - Admite-se que a vedagdo referida no pardgrafo anterior seja complementada com a
utihzacao de sebes vives e de gradeamentos metalicos até a altura maxima de 2,00
metros.

3 - Os muros de vedacio laterais acompanharac a modelagdo do terreno com a altura

maxima de 1,50 metros acima das cotas das plataformas.

4 - Os muros de vedacio, guando assumem a funcio de suporte de terras terdio a altura
que for tecnicamente justificada para o efeito, sujeita a8 aprovagado caso a caso pela

Camara Municipal, ouvidos os réespectivos servigos técnicos.

ART.® 12,9
(Composicdo arquitectonica)

1 - Cada |ote carece de desenho de conjunto, no minimo de dols lotes para cada lado do
lote objecto de proposta.

SECCAD II
( EDIFICIOS DE HABITACAD MULTIFAMILIAR E MISTOS DE HABITAGAD, COMERCIO E SERVIGOS)

ART.2 13.°
{Estendais & Instalacies Técnicas)

1 - Os pisos que contenham situacdes relacionadas com estendais efou instalaches
técnicas: terdo de obedecer a tratamento arquitectonico no sentide de ce

enquadrarem de maneira singular na edificacdo & envalvente.,
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ART,® 14,°
(Conversao de usos)

1 - Admite-se a conversdo de area de construcio destinada 3 uso habitacional para
escritorios ou comércio, desde que a conversdo de uso saja efectuada no piso da
cave [se esta existir) ou no piso térréo (Se nfio axistir cava).

2 - A& conversdo de usos prevista nos nUmerocs: anteriores obriga ao. correspondente
ajustamento da capacidade de parqueamento automaovel, adoptando-se para os
escritérios o indice minimo de 1 carro/35 m2 a.b.c., sem prejuizo do cumprimento
das disposigies aplicaveis da Portaria 11B2/92 de 27 de Dezembro, sempre gue
possivel,

ART.? 15.°
(Composicao arquitectonica)

1 - As indicagBes de compesicio arguitectonica contidas no guadro anexo e presente
regulamentn, sdo uma referéncia prefiminar, podendo ser objecto de ajustamentos
ou solucties alternativas, nos Projectos dos edificios respectivos carecendo sempre de
aprovagao camararia.

ART.? 16.°

(Entrada em Vigor)

1- & presente regulamento entra &m vigor 5 {(cince) dias apds a publicacdo nos termos
|legalis:

E para constar se passou oopresente e outres de igual teor, que vao ser alizados nos
Iigares pdblicos do costurme.

Ceiras, 21 de Julho de 2007

—O-Presidente, S
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